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BALTENSPERGER AG
BALTENSPERGER
Albert-Einstein-Strasse 17, 8404 Winterthur

01_Ubersicht

01.1  Eingerechnete Leistungen:

- Vorprojekt

- Baueingabe

- Baugerlst und Kran

- Bauleitung

- Treppe Eingangsbereich

- gesamter Modulbau gemass Grundriss und Raumbeschrieb

- 12 Module

- Gebaudenhiille in Minergie P-Standard exklusive Zertifizierung

- Energienachweis

- Raumhdhe im Licht 3m, 2.4m gemass Grundriss und Raumbeschrieb

- keine sichtbare Installationen

- Fassade in Holzschalung

- Flachdacharbeiten / Dacheindeckung nur Abdichtung

- Steildach inkl. Absturzsicherung

- Bodenbelag Marmoleum / Linoleum, in der Nasszelle,PVC / Safestep

- Wande verkleidet mit Gipsfaserplatte gespachtelt, Strukturfarbe
Nasszelle Kunstharzplatten gross Format

- Sanitar Installationen/ Leitungsfiihrung und Montage San.-Apparate durch uns im Werk

- Heizung mit einer WP im Steildach, Warmeverteilung Gber Radiatoren.

- Decke Holz mit UV-Lasur und Akkustikfrasung

- Fenster 3-Fach verglast in Kunststoff weiss

- Verdunkelung mit Lamellenstoren

- Schranke, Standard Fa. Baltensperger

01.2 Eingerechnete Leistungen Budgetpositionen:

- Bestandesaufnahmen

- Rdumung, Terrainvorbereitung

- Bauplatzinstallationen

- Bauprovisorien

- Fundamente, Baugrube

- Grabarbeiten fir Werkleitungen (Kanalisation, Wasser, Elektro, Frischwasser etc.)
- Kiichen

- Umgebung

01.3  Nicht eingerechnete Leistungen:

- Einrichtung Mobiliar

- Schliessung

- Versicherungen

- Gebiihren Baubewilligung und weitere Geblihren

- Blitzschutz

- Gebaudeautomation

- PV-Anlage

- Liftungsanlage

- Einbringen der Werkleitungen durch Werke ( Wasser, Elektro, Frischwasser etc.)
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02_Kostenvoranschlag

021 KV +-15%
KV+-15% 12 Module neu exkl. 8.1% MwsSt. 1'479'710.-

02.2 Kalkulationstabelle

BKP |BKP Bezeichnung Vaiante| BKP 3-stellig| BKP 2-stellig BKP 1-stel

112 lapruche 1 ] [ oo [ |

Gerust 10'060.00

212 |Manatgebau in Betan In BKP 211
213 |Montagebau in Stahl 68'680.00
214 |Montagebau in Holz 517'600.00
221.1 |Fenster in Kunststoff 23'730.00
221.5 |Aussenturen 25'750.00
223 |Blizschutz 0.00
222/2 |Spenglerarbeiten / Bedachungsarbeiten 31'230.00
225 |Spezielle Dichtungen und Dammungen 0.00)
228 |Sonnenschutz 4'740.00
[ Elemtroanagen T T voaooee ]
231 Elektroinstallationen 70'400.00
237  |Gebaudeautomation 0.00
238 |PV-Anlage 0.00
Heizungsanlagen 64'100.00
M Liftungsanlagen 0.00)
251 Sanitarinstallation 69'150.00
Kucheneinrichtung 48'270.00
Metallbauarbeiten 0.00
2?3 1 [Innentdren 16'100.00
273.3 |Schranke / Schiigssfacher 24'242.00
273.7 |Garderoben 0.00
275  |Schliessanlagen 0.00)
B TAwbawz P [ swszoee |
281.1 |Bodenbeldge 22'530.00
282.1 |Wandbelage (Sanitarvarw ande) 13'725.00
283  |Deckenbekleidung 2'020.00]
285  |Innere Malerarbeiten 10'945.00
287 |Baureinigung 10'300.00]
291.1 |Honarar/ Bauleitung / Projeltieitung / Architelkt 8% 103'750.00
291.2 |Risiko und Gewinn 7% 90'750.00
2913 |Baubewiligung /Ubrige Bewiligungen 10'000.00
292 |Bauingenieur 5'150.00
293 |Elekroingenieur 2'265.00
294  HLK-Ingenieur 2'215.00
295  |Sanitar-Ing 2'575.00
296 |Bauphysiker 5'150.00

Baubewilligungsgebihren 0.00)

512 |Anschiussgebihren 0.00)

521 Muster 1'082.00

522 Fotos 545.00

524 |Wervielftigung Plankapien 1'082.00
Total Optionen exkl. MwSt. 221'460.00
Total exkl. MwSt. 1°258°250.00| 1°479°710.00| 1'479°710.00
MwSt 8.1 % 17'938.26 101'918.25 119'856.51 119'856 .51
Total inkl. MwSt. 239'398.26 1'360°'168.25| 1'599'566.51| 1°'599'566.51
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03_Kreislaufprinzip

03.1 Planung

Wir erstellen in Zusammenarbeit mit lhnen eine effiziente dkologische Modullésung.

Mit unseren Standardmodulen kénnen wir fast alles abdecken, sollte dies aber nicht Ihren Wiinschen
entsprechen kénnen wir auch von unserem Standardmassen abweichen.

03.2 Erstellen

Bei der Erstellung der Module wird auf heimische Produkte zurtickgegriffen. Mit unserer Holzprodukten ist
eine langlebige und nachhaltige Konstruktion gewahrleitet. Die Verwendung von hochwertigen
Materialien erhoht die Nutzdauer und den Komfort.

03.3 Nach der ersten Nutzung

Unsere Module sind so konfiguriert, das wenn sie am Standort A nicht mehr bendtigt werden mit einem
geringen Aufwand zum Standort B verschoben werden kénnen und dort weiter lhren dienst sicherstellen.
Die Module kénnen aber auch Generallberholt werden und sogar fir eine Komplet andere Nutzung
ausgebaut werden.

03.4 Riickbau der Module

Fir den Fall, dass einen Modulbau einmal keine Verwendung mehr findet oder am Ende der
Lebensdauer angekommen ist, hat er noch nicht ausgedient.

Durch sauberen Materialverbindungen, welche im Recyclingprozess eine einfache Trennung der
Materialen gewabhrleistet, lassen sich die verwendeten Rohstoffe gut weiterverwenden.

Das Holz wird COz neutral in einem Heizkraftwerk fir die Produktion von Elektrizitdt und Fernwarme
verwendet.

04_Erweiterungskonzept

04.1 Erweiterung durch Anbau

Der Modulbau kann bei Standardmodulen im Prinzip ohne grosse Massnahmen seitlich erweitert werden.
Bei einem Modulbau, welcher vom Standard abweicht, muss man schauen, wie es Sinn macht den
Grundriss zu erweitern.

Dies muss allerdings mit dem Zonenplan kompatibel sein.

04.2 Erweiterung durch Aufstockung

Unser Modulbausystem ist auf 3-geschossige Bauten bemessen. Eine Aufstockung um ein weiteres
Geschoss ware ohne Veranderungen vom EG maglich.

Unsere Fundationssystem ist nur auf 2 Geschosse ausgelegt.

Kdénnte aber auf 3 Geschosse ertichtigt werden. Da eine Aufstockung gemass dem Zonenplan nicht
mdglich ist, kann auf eine Ertlichtigung der Fundamente verzichtet werden.

Allenfalls kénnte der Dachstuhl noch ausgebaut werden.
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05_Referenzen

Systembau Undermiili Modulbau Abendweg Luzern
- Asylwohnheim mit 12 Wohneinheiten - 22 Modul Schulhaus

- Elementbauweise - Modulbauweise

- Einfache Ausstattung - Geb&ude kann umgestellt werden

- Balkon aus vorgefertigten Beton / - kompletter Ausbau im Werk
Stahlkonstruktion - Minergie A-Eco zertifiziert

Modulbau Hobelwerk Modulbau KIGA Schiitzenwiese

- 72 Module sechs Holzbaugeschosse - Kurze Planungs- und Bauzeit

- Re-pse Bautei.le verbal.JeTn - Planungsphase drei Wochen

- Drei Etagen Micro-ColL.iving - Ende Mai wurde das Geb&ude aufgerichtet
- Obere Geschosse 3.5-5.5 Zimmer Wohnungen - Ende Juli (ibergeben

- Minergie-P-Eco zertifiziert - Minergie-P-ECO zertifiziert

Alle Referenzblatter im Anhang.
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06_Planungsgrundlagen

Grundriss EG 2 Wohnungen fiir je 4 Personen

252

Waschraum
15.8m2

607

1073

23

443

1846°

Grundriss 1.0G 3 Wohnungen fiir je 4 Personen (Familie)
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07_Raumbeschrieb

Wohnen / Essen / Kiiche

Raum:
Bodenflache: 27.1 m2
Raumhohe: 3.0m
Oberflachen:
Boden: Linoleum / Marmoleum d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Decke: Vollholzdecke mit Akustikfrasung, mit UV-Schutz lasiert

Fenster und Tiiren

Tdren: 1-fliglig, Rahmentiren, Vollholztire Kunstharz belegt oder gleichwertig
Breite x Héhe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 100 x 200 cm
Aussentlire: Aussentiire aus Aluminium mit Fest Teil, 1 Fliigel 0.9m x 2.1m, 3-Fach, U-Wert Glas
min.
0.6 W/m2K, gemass SIGAB-Richlinien
Grosse 5.1 m2
Storen -

Haustechnik Elektro

Beleuchtung:

LED-Beleuchtung, , in 2 Gruppe schaltbar, Kiiche 4200Im, Wohnbereich 1700Im

Starkstrom: 3 x 3 Steckdosen im Raum verteilt, T23 (230V/16VA)
Kichen Anschlisse

Schwachstrom nein

Multimedia 1 Steckdose

Storen: (1Gruppe) Steuerung Taster

Haustechnik Heizung

Raumtemperatur: Winter 21 °C

Beheizung: Uber Radiatoren

Kihlung: Keine eingerechnet

Regulierung: Uber Regler an den Radiatoren

Haustechnik Liftung

| Luftung :

| manuelle Fensterliiftung

Haustechnik Sanitar

Kuche: Gemass Apparateliste Warm- und Kaltwasser
Zubehor: Gemass Apparateliste
Kiiche
Méobel: Oberflache Kunstharz belegt Kiiche nach Angaben Bauherrschaft (Budgetposition)
Arbeitsplatte: Vollkernplatte nach Angaben Bauherrschaft ( Budgetpositionen)

Betriebseinrichtungen / Ausstattung

Mébel:

Lieferung von zwei einfachen Schranken

Vorhange:

bauseits

28.11.2024/As,Pk

Seite 7 von 13




BALTENSPERGER AG
BALTENSPERGER
Albert-Einstein-Strasse 17, 8404 Winterthur

Zimmer EG
Raum:
Bodenflache: 17.5m2
Raumhéhe: 3.0m
Oberflachen:
Boden: Linoleum / Marmoleum d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Decke 3m: Vollholzdecke mit Akustikfrésung, mit UV-Schutz lasiert Leitungen sichtbar
Fenster und Tiiren
Tlren: 1-fliiglig, Stahlzarge, Vollholztiire Kunstharz belegt oder gleichwertig
Breite x HOohe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 80 x 200 cm
Kunststofffenster 2-fliiglig, Verglasung,Kipp, 3-Fach, U-Wert Glas min. 0.6 W/m?K, gemass SIGAB-
Richlinien, Bristungshdhe +1.00m, Griffe Standard
Grosse 4.2 m2
Storen Raffstoren mit elektrischem Antrieb (1 Gruppen) Steuerung im Raum

Haustechnik Elektro

Beleuchtung: LED-Beleuchtung, Zimmerleuchte 1700Im in 1 Gruppe schaltbar, Lichtschalter
bei Tire
Starkstrom: 3 x 3 Steckdosen im Raum verteilt, T23 (230V/16VA)
Schwachstrom nein
Storen: (1Gruppe) Steuerung, Taster bei der Tir
Haustechnik Heizung
Raumtemperatur: Winter 21 °C
Beheizung: Uber Radiatoren
Kihlung: Keine eingerechnet
Regulierung: Uber Regler an den Radiatoren
Haustechnik Liftung
| Luftung : | manuelle Fensterliftung

Haustechnik Sanitar

Waschbecken -
Armaturen -
Betriebseinrichtungen / Ausstattung
Méobel: Lieferung von vier einfachen Schranken
Vorhange: bauseits
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DBALTENSPERGER

Bad
Raum:
Bodenflache: 4.5m2
Raumhéhe: 2.4m
Oberflachen:
Boden: PVC- Bodenbelag/ Safestep d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss, Abdichtung und Kunstharzplatten im Bereich der
Dusche
Decke 2.4m: Ecophone Akustikplatten weiss 500
Fenster und Tiiren
Tdren: 1-fliglig, Stahlzarge, Vollholztiire Kunstharz belegt oder gleichwertig
Breite x HOohe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 800 x 200 cm
Kunststofffenster 2-fliglig, Verglasung, 3-Fach, U-Wert Glas min. 0.6 W/m?K, geméss SIGAB-Richlinien,
Bristungshdhe +1.00m, Griffe Standard
Grosse: 2.2 m2
Storen -

Haustechnik Elektro

Beleuchtung:

LED-Beleuchtung, Zimmerleuchte 1700Im in 1 Gruppe schaltbar, Lichtschalter
bei Tire

Starkstrom: 2 x 3 Steckdosen im Raum verteilt, T23 (230V/16VA)
Schwachstrom -
Storen: -
Haustechnik Heizung /Kiihlung
Raumtemperatur: Winter 21 °C
Beheizung: Uber Radiatoren
Kihlung: Keine eingerechnet
Regulierung: Uber Regler an den Radiatoren

Haustechnik Liftung

| Luftung :

| manuelle Fensterliiftung

Haustechnik Sanitéar

Waschbecken 1Stk. Waschbecken geméss Apparateliste
Dusche 1Stk. Duschwanne Bodenbiindig 90x90 cm gemass Apparateliste
wWC 1Stk. Wandklosettanlage mit UP Spulkasten geméass Apparateliste
Armaturen Gemass Apparateliste Warm- und Kaltwasser
Zubehor Gemass Apparateliste
Betriebseinrichtungen / Ausstattung
Mébel: bauseits
Vorhange: -
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Waschraum EG

Raum:
Bodenflache: 15.8 m2
Raumhohe: 2.4m
Oberflachen:
Boden: Linoleum / Marmoleum d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Decke 2.4m: Ecophone Akustikplatten weiss 500
Fenster und Tiiren
Tlren: 1-fliiglig, Stahlzarge, Vollholztiire Kunstharz belegt oder gleichwertig
Breite x HOohe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 900 x 200 cm
Aussentire: Aussentire aus Aluminium mit Fest Teil, 1 Fliigel 0.9m x 2.1m, 3-Fach, U-Wert Glas
min.
0.6 W/im?K, geméss SIGAB-Richlinien
Grosse: 5.1 m2
Storen -

Haustechnik Elektro

Beleuchtung: LED-Beleuchtung, AP LED ca. 4500 Im, in 1 Gruppe schaltbar
Starkstrom: 2 x 3 Steckdosen im Raum verteilt, T23 (230V/16VA)
4x T25 Steckdosen
Schwachstrom -
Storen: -
Haustechnik Heizung /Kiihlung
Raumtemperatur: Winter 21 °C
Beheizung: Uber Radiatoren
Kihlung: Keine eingerechnet
Regulierung: Uber Regler an den Radiatoren

Haustechnik Liiftung

| Liiftung : | manuelle Fensterliiftung
Haustechnik Sanitér

Waschbecken: -

Zubehor: -

Ausstattung: Eine Waschmaschine und ein Tumbler

Betriebseinrichtungen / Ausstattung
[ Mébel: | bauseits
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Technikraum EG

Raum:
Bodenflache: 15.8 m2
Raumhéhe: 3m
Oberflachen:
Boden: Linoleum / Marmoleum d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Decke 3m: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Fenster und Tiiren
Tlren: 1-fliiglig, Stahlzarge, Vollholztiire Kunstharz belegt oder gleichwertig
Breite x HOohe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 900 x 200 cm
Kunststofffenster -
Grosse: -
Storen -

Haustechnik Elektro

Beleuchtung: LED-Beleuchtung, AP LED ca. 4500 Im, in 1 Gruppe schaltbar,
Hauptverteilung Einen Standschrank, inkl. Sicherungsgruppen, Absicherung pro Raum und Wohnung
Keine UKV in den Wohnungen
Multimedia BEP und TV-Verstarker, ein Switch
Starkstrom: T23 (230V/16VA) Anschlisse fur die HLKS Anlagen
Schwachstrom -
Storen: Storentaster fur Putzstellung
Haustechnik Heizung /Kiihlung
Raumtemperatur: Winter 18 °C
Beheizung: -
Kihlung: Keine eingerechnet
Regulierung: -
Haustechnik Liftung
| Luftung : E
Haustechnik Sanitar
Waschbecken: -
Zubehor: -
Betriebseinrichtungen / Ausstattung
Méobel: bauseits
Vorhange: -
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Zimmer OG
Raum:
Bodenflache: 23.5m2
Raumhohe: 3.0m
Oberflachen:
Boden: Linoleum / Marmoleum d=min. 2.5mm
Wande: Gipsfaserplatten Strukturfarbe weiss
Decke: Vollholzdecke mit Akustikfrdsung, mit UV-Schutz lasiert

Fenster und Tiiren

Tlren: 1-fliiglig, Stahlzarge, Vollholztiire Kunstharz belegt oder gleichwertig

Breite x HOohe i.L. Lichtes Zargenmass, Eingang mind. 80 x 200 cm

Kunststofffenster 2x 2-fluglig, Verglasung, 3-Fach, U-Wert Glas min. 0.6 W/m?K, gemass SIGAB-
Richlinien, Bristungshdhe +1.00m, Griffe Standard

Grosse 8.4 m2

Storen Raffstoren mit elektrischem Antrieb (mind. 1 Gruppen) Steuerung im Raum

Haustechnik Elektro

Beleuchtung:

LED-Beleuchtung, Zimmerleuchte 1700Im in 1 Gruppe schaltbar, Lichtschalter

bei Tire

Starkstrom: 3Stk.T23 (230V/16VA)

Schwachstrom -

Storen: (1Gruppe) Steuerung Taster
Haustechnik Heizung /Kiihlung

Raumtemperatur: Winter 21 °C

Beheizung: Uber Radiatoren

Kihlung: Keine eingerechnet

Regulierung: Uber Regler an den Radiatoren

Haustechnik Liftung

| Luftung :

| manuelle Fensterliiftung

Haustechnik Sanitar

Armaturen -

Zubehor -
Betriebseinrichtungen / Ausstattung

Mébel: bauseits

Schranke: 4 Stk. 60 x 60 cm

Vorhange: -
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Aussenbereich:
Oberflachen:
Fassade: Holzschalung Fichte, sédgeroh, geschlossen vertikal 22/80mm 60/80mm nach NCS oder
RAL
Fensterzargen: Alu Zarge geschweisst lackiert nach NCS oder RAL
Fensterbanke: Fensterbanke geschweisst lackiert nach NCS oder RAL
Fenster: Kunststoff weiss

Eingangsturen:

Holztlire nach RAL oder NCS

Trennblech Geschoss: | Uginox Blech
Dach
Flachdach Steildach, Eindeckung mit Trapezbleche

Absturzsicherung

System Hersteller

Haustechnik Elektro

Beleuchtung:

Prasenzmelder / 6 x Aussenleuchte 3 pro Stock

Starkstrom:

2 T23 Steckdosen fiir den Aussenbereich pro Stock

PV-Anlage

Haustechnik Heizung

| WP Gerét | Montage auf dem Dach |
Haustechnik Sanitar
| Aussenhahn: | Gartenventil Nussbaum |
Treppe
Konstruktion: Stahltreppe mit offner Steigung, feuerverzinkt
Gelander: Staketengelander feuerverzinkt
Handlauf: Einseitig Chromstahl 40mm Durchmesser
Belag: Mineralit Untersicht Duripanlel gestrichen
10_Anhang

- Grundrissplan

- Referenzblatter

- Apparateliste Sanitar
- Kiichenplan
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